Роз'яснення надають фахівці Головного управління Держземагентства у Запорізькій області
Чи маємо ми-співвласники житлового будинку право приватизувати надлишок землі біля будинку для індивідуального житлового будівництва?
Статтею 40 Земельного кодексу України встановлено, що громадянам України за рішенням органів виконавчої влади або органів місцевого самоврядування можуть передаватися у власність або надаватися в оренду земельні ділянки для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і гаражного будівництва в межах норм, визначених цим Кодексом. Понад норму безоплатної передачі громадяни можуть набувати у власність земельні ділянки для зазначених потреб за цивільно-правовими угодами.
            Згідно із ст. 121 Земельного кодексу України громадяни України мають право на безоплатну передачу їм земельних ділянок із земель державної або комунальної власності для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) у селах - не більше 0,25 га, в селищах - не більше 0,15 га, в містах - не більше 0,10 гектара.
Таким чином, Земельним кодексом України врегульовано питання приватизації земельної ділянки для будівництва та обслуговування житлового будинку (цілого, а не його частини) громадянами України. Можливість визначення в натурі та приватизації земельної ділянки під частиною будинку чинним законодавством не передбачено. У разі виникнення спільної часткової власності на один житловий будинок виникає спільна часткова власність на земельну ділянку, на якій він розміщений. Частка у власності на земельну ділянку пропорційна частці у власності будинку. Однак, за згодою співвласників будинку, частка у власності на земельну ділянку може бути іншою.
Що стосується решти земельної ділянки (площа перевищує норму), вона може бути поділена в натурі між співвласниками будинку і кожен з них має право окремо приватизувати ці земельні ділянки, проте за іншим цільовим призначенням.
          При можливості поділу будинку в натурі з виділенням кожної частини в окреме домоволодіння (присвоєння окремої адреси та реєстрація в БТІ як окремого домоволодіння) можливий і поділ земельної ділянки з виділенням відповідної її частини в окрему земельну ділянку.
В даному випадку здійснюється приватизація вже окремо кожної земельної ділянки для кожного окремого домоволодіння. Кожен з колишніх співвласників будинку буде індивідуальним власником окремого будинку із загальною стіною і окремою адресою, а значить, кожен зможе приватизувати, наприклад, по 0,15 га для будівництва і обслуговування свого будинку.
? 5 років тому я успадкувала земельну ділянку. Документи на землю оформлені. Укладений договір оренди з орендарем. Грошові кошти я отримала за пай влітку 2010 і 2011 року. А від плати за оренду землі в 2012 і 2013 році орендар ухиляється. Мій оригінал договору оренди навмисне не віддає. Довідки про одержання коштів у 2010 і 2011 році є у наявності. Що мені робити, як вплинути на орендаря, який не виконує свої зобов'язання?
Вам необхідно звернутися у відділ Держземагентства у Вашому районі із заявою з приводу наявності реєстрації договору оренди землі. У разі якщо договір оренди зареєстрований, Ви маєте право звернутися до суду про стягнення орендної плати та розірвання договору оренди (за бажанням). 
У разі якщо договір оренди не зареєстрований - між Вами і орендарем відсутні договірні зобов'язання, а тому підстав для виплати орендної плати орендар не має. У цьому випадку (якщо орендар обробляє земельну ділянку) Ви можете звернутися до нього з вимогою повернути ділянку, як таку, яка обробляється без наявності законних підстав, і передати її в оренду іншому орендарю.
Хочу отримати земельну ділянку площею 2 га для ведення особистого селянського господарства. Куди необхідно звертатися і з чого починати?
Згідно ч. 4 ст. 122 Земельного кодексу України центральний орган виконавчої влади з питань земельних ресурсів у галузі земельних відносин та його територіальні органи передають земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної власності, крім випадків, визначених частиною восьмою цієї статті, у власність або у користування для всіх потреб.
Таким чином, розпорядником земельних ділянок сільськогосподарського призначення державної власності в Запорізькій області є Головне управління Держземагентства у Запорізькій області.
Тому, якщо Ви бажаєте отримати у власність для ведення особистого селянського господарства земельну ділянку із земель державної власності, Вам необхідно звернутися до Головного управління Держземагентства у Запорізькій області з відповідним письмовим клопотанням, в порядку визначеному ст. 118 Земельного кодексу України.
Як оформити право власності на земельний пай, маючи на руках сертифікат на земельну частку (пай)?
Згідно із статтею 2 Закону України «Про порядок виділення в натурі (на місцевості) земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)» (далі - Закон) основним документом, що посвідчує право на земельну частку (пай), є сертифікат на право на земельну частку (пай), виданий районною (міською) державною адміністрацією. 
Сертифікати на право на земельну частку (пай) є дійсними до виділення земельних часток (паїв) в натурі (на місцевості) земельних ділянок та видачі правовстановлюючих документів на землю.
Згідно із статтею 3 3акона підставою для виділення земельних ділянок у натурі (на місцевості) власникам земельних часток (паїв) є розпорядження районної державної адміністрації. 
Тому, для можливості виділення Вам земельного паю в натурі (на місцевості), необхідно звернутися до райдержадміністрації із відповідною заявою.
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